Informationsbroschire
des Hochsauerlandkreises zum

Landespflegegesetz Nordrhein-Westfalen (PTG NW)

und den dazu erlassenen Rechtsverordnungen

(Bauplanung, Abstimmungsverfahren,

Antrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung ab 01.08.2003)

Die nachfolgenden Informationen richten sich an Betreiber von

Tages- und Nachtpflegeeinrichtungen

Kurzzeitpflegeeinrichtungen

vollstationdren Dauerpflegeeinrichtungen,

die einen Anspruch auf bewohnerorientierten Aufwendungszuschuss erwerben méchten.

1.

Allgemeines

1.1

Zustandigkeiten

Ansprechpartner fur die Planung und Abstimmung von BaumaRnahmen ist der 6rtliche
Sozialhilfetrager. Der Hochsauerlandkreis als ortlicher Sozialhilfetrager stellt die Be-
scheinigungen nach 8§ 1 Abs. 1 AllgForderPflegeVO sowie nach § 9 Abs. 2 PfG NW aus.

Bei Neubaumalnahmen beteiligt der Hochsauerlandkreis den Bau- und Liegenschafts-
betrieb (BLB) beim Landschaftsverband Westfalen-Lippe beratend.

Bei Umbaumafnahmen in bestehenden Pflegeeinrichtungen ist der BLB gem. § 2 Ges-
BerVO fur die Wirtschaftlichkeitsprifung zustandig und somit bereits bei der Erdrterung
des Planungskonzeptes einzubeziehen.

Sowohl bei Neubau- als auch bei UmbaumaRnahmen, tbernimmt der Hochsauerland-
kreis die Koordination der Zusammenarbeit mit dem Investor/Betreiber und dem BLB.

Die Zustandigkeit fuir die Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. § 13 PfG NW
liegt bei der Kdmmerei des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe.

Bei der konkreten Klarung der Zustandigkeit ist von folgenden Begriffsbestimmungen
auszugehen:

1.1.1 Neubau

Ein Neubau liegt dann vor, wenn erstmals zum Zwecke der Pflege Platze errich-
tet oder hergerichtet werden. Ein Neubau im Sinne der gesetzlichen Bestimmun-
gen liegt auch dann vor, wenn ein bestehendes Gebaude bisher fliir einen ande-
ren Zweck genutzt wurde und nunmehr erstmals als Pflegeeinrichtung genutzt
werden soll.

Ein Ersatzneubau ist ein Neubau, der eine Pflegeeinrichtung nach seiner Fer-
tigstellung ersetzt.



1.1.2 Umbau/Modernisierung/Sanierung
Die Begriffe beschreiben eine Baumalinahme in einerbestehenden Pflegeein-
richtung, die zum Ziel hat, baulich, technisch und ausstattungsméaRig einen zeit-
gemaéalRen Standard zu erreichen und die Pflegeeinrichtung an die Vorgaben der
AllgForderPflegeVO anzupassen.
Bei den Begriffen ,Umbau® bzw. ,Umbaumaflinahme* ist die Modernisierung ein-
geschlossen (siehe auch Ziffer 1.7).
Eine Sanierung ist die Kombination aus Modernisierung und Anbau im Sinne von
Ziffer 1.1.3.1.

1.1.3 EinAnbau ist dieflachenmafige Erweiterung einerbestehenden Pflegeein-
richtung. Sie kann sowohl als Neubau als auch als Umbaumafl3nahme durchge-
fuhrt werden. Vorab ist stets festzustellen, ob die bestehende Pflegeeinrichtung
bereits den Vorgaben der AllgFoérderPflegeVO genlgt oder ob eine Anpassung
erforderlich ist. Ggf. missen die Plane zur Anpassung des bestehenden Bau-
korpers an die Vorgaben der AllgFérderPflegeVO mit den Planen des Anbaus
vorgelegt werden.

1.1.3.1 Ein Anbau, derin Verbindung mit der baulichen Anpassung einer beste-
henden Pflegeeinrichtung an die Vorgaben der AllgForderPflegeVO
steht, ist als Umbau zu werten (siehe auch Ziffer 1.7).

1.1.3.2 Ein Anbau, bei dem eine Anpassung der bestehenden Pflegeeinrichtung
an die Vorgaben der AllgFoérderPflegeVO nicht erforderlich ist, stellt eine
Neubaumalnahme dar.

1.1.4 Bauabschnitt
UmbaumaRnahmen kénnen in Bauabschnitten® durchgefiihrt werden. Die beab-
sichtigten Mal3Bnahmen sind vor Beginn in einem Gesamtkonzept darzulegen und
gem. 8 2 Abs. 1 GesBerVO mit dem BLB im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der
BaumafRnahme abzustimmen.
Ein Bauabschnitt gilt als abgeschlossen, wenn der Betrieb in diesem Teil aufge-
nommen wurde.

Die oben vorgenommenen Begriffsbestimmungen sind Voraussetzung fiir die unter Ziffer
1.1 beschriebenen Zustandigkeiten und dienen ausschlief3lich der Zustandigkeitsab-
grenzung zwischen dem Hochsauerlandkreis und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe; die daraus resultierenden Fragen fir die Beriicksichtigung im Rahmen der ge-
sonderten Berechnung der Investitionsaufwendungen gem. § 13 PfG NW und die hierzu
erforderliche Zustimmung des Landschaftsverbandes werden hiervon nicht berihrt.

1.2 Voraussetzung fur die Anspruchsbegriindung auf bewohnerorientierten Au f-
wen- dungszuschuss (Tages-, Nacht und Kurzzeitpflegeeinrichtungen) oder
Pflege- wohngeld (vollstationare Dauerpflegeeinrichtungen) ist

1.2.1 die Feststellung der Voraussetzungen gem. 8 9 Abs. 2 PfG NW in Verbindung
mit der AllgForderPflegeVVO durch den Hochsauerlandkreis bzw. 8 17 Abs. 3 PfG
NW fiir bestehende Einrichtungen

1.2.2 die Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. § 13 Abs. 2 PfG NW in Ver-
bindung mit der GesBerVO durch den Landschaftsverband Westfalen-Lippe -
Kéammerei-

1.3 Hohe der anerkennungsfahigen Aufwendungen

1
Zu unterscheiden hiervon sind ,Teilschritte” im Sinne von § 2 Abs. 1 Satz 3 GesBerVO. MaRnahmen zur Anpassung des Angebots
an die Vorgaben der AllgForderPflegeVO kdnnen in Teilschritten umgesetzt werden. Auch ,Teilschritte* kdnnen in Bauabschnitten
durchgefihrt werden.



1.4

15

1.6

1.7

Nachfolgend ist die Hohe der anerkennungsfahigen Aufwendungen fur den Bau und die
Einrichtung fir Neu- und Umbaumaf3nahmen gem. § 3 GesBerVO fir Eigentums- und
Mietobjekte dargestellt:

1.3.1 Eigentumsobjekte

1.31.1 Fur Kurzzeitpflegeeinrichtungen und vollstationare Dauer-
pflegeeinrichtungen werden bis zu 1.534 Euro pro gm Netto-
grundflache (Basisjahr 2003) fur 50 gm/Platz anerkannt, wenn die
Mindestflache von 45 gm/Platz Nettogrundflache nicht unterschritten
wird.

1.3.1.2 Bei Tages- und Nachtpflegeeinrichtungen werden 1.300 Euro
pro gm Nettogrundflache (Basisjahr 2003) fir hochstens 18 gm Net-
togrundflache pro Bewohner im Wege der gesonderten B erechnung
anerkannt.

In den anerkennungsfahigen Aufwendungen sind Restschulden, Finanzierungs-
kosten etc. zu bertcksichtigen. Die Hohe der anerkennungsfahigen Aufwendun-
gen wird bei Inbetriebnahme unter Berilicksichtigung der Indexentwicklung
(Preisindex fur Wohngebaude -Bauleistungen am Bauwerk- in Nordrhein-
Westfalen seit 1962 nach verschiedenen Basisjahren (1962 = 100)) sowie des
marktiblichen Zinssatzes ermittelt.

Eine Musterberechnung liegt als Anlage 1 bei.

1.3.2 Mietobjekte
Bei Mietobjekten sind die anerkennungsfahigen Aufwendungen durch die Ver-
gleichsberechnung gem. § 4 Abs. 2 GesBerVO der Hohe nach begrenzt
(Musterberechnung siehe Anlage 2).

Bagatellgrenze

Es sind nur Mal3nahmen berticksichtigungsfahig, die die Bagatellgrenze von 2.500 Euro
pro Platz oder von 200.000 Euro pro Einrichtung tbersteigen. Es handelt sich um Fest-
betrage (§ 3 Abs. 4 GesBerVO).

berticksichtigungsfahige Kosten

Im Rahmen der gesonderten Berechnung sind nur die als betriebsnotwendig anerkann-
ten Kosten gem. 8 3 Abs. 1 GesBerVO beriicksichtigungsféhig. Die Kosten fur den Er-
werb, die ErschlieBung und das Herrichten von Grundsticken (DIN 276, Kostengrup-
pen 100 und 200) sind damit durch das PfG NW ausgeschlossen.

Planungsphase

1.6.1 Umbaumalnahme
Die Feststellung dariber, ob eine UmbaumalRnahme den Anforderungen des
Wirtschaftlichkeitsgebots des § 2 Abs. 1 Satz 4 GesBerVO entspricht, trifft der
Landschaftsverband. Umbaumaflinahmen sind deshalb schon in der Planungs-
phase mit dem Landschaftsverband und dem Hochsauerlandkreis abzustimmen.
Zum Umbau von Mieteinrichtungen siehe Ziffer 4.

1.6.2 Neubaumalnahme
Um die Einhaltung der Vorgaben der AllgFdrderPflegeVO zu gewahrleisten, wird
bei NeubaumalRnahmen (einschlie3lich der Mal3nahmen nach Ziffer 1.1.3.2) die
Beteiligung der zustandigen Behérden nach Ziffer 2 (Verfahren bei Neubau) in
der Planungsphase dringend empfohlen.

Aufwendungen fir UmbaumaRnahmen im Sinne von Ziffer 1.1.2 und Anbaumalf-



nahmen im Sinne von Ziffer 1.1.3.1 sind im Wege der gesonderten Berechnung be-
ricksichtigungsfahig, wenn die UmbaumafRnahme erforderlich ist, um eine Anpassung
an die Standards der AllgForderPflegeVO fir die Gesamteinrichtung zu erreichen und
die Abstimmung Uber die Wirtschaftlichkeit der Umbaumafnahme vom BLB bestétigt
wird.

Kosten fir Instandhaltung und Instandsetzung sind im Rahmen von Umbau- und Anbau-
malinahmen nicht berticksichtigungsfahig.

Eine Umbaumaf3nahme ist nur dann wirtschaftlich, wenn die damit verbundenen Aufwen-
dungen - ohne Kosten fur den Erwerb, die Erschlielung und das Herrichten von
Grundstlicken im Sinne von Ziffer 1.5 - einschliel3lich der noch vorhandenen Restschul-
den die durch die GesBerVO vorgegebenen Obergrenzen gem. 8 3 Abs. 2i. V. m. Abs.
5 GesBerVO nicht Uberschreitet.

2. Verfahren bei Neubau (siehe Ziffer 1.1.1 und Ziffer 1.1.3.2)

2.1

2.2

Abstimmung Uber die allgemeinen Grundsatze der Férderung von Pflegeein-
richtungen mit dem Hochsauerlandkreis

Die geplante MalRnahme soll gem. § 1 Abs. 1 Satz 2 AllgForderPflegeVO in der Pla-
nungsphase mit dem Hochsauerlandkreis abgestimmt werden.

Die Kontaktaufnahme mit dem Hochsauerlandkreis dient der Information tber die ge-
plante MalRnahme, die maf3geblichen gesetzlichen Bestimmungen, das weitere Verfah-
ren sowie zur Abstimmung

- des Standortes

- der Platzzahl

- erster Vorentwdrfe

- des Pflege- und Betreuungskonzeptes.

Es wird empfohlen, die Abstimmung lber die Planung vor Einreichung des Bauantrags
mit dem Hochsauerlandkreis vorzunehmen, um unnétige Kosten zu vermeiden und um
bereits zu diesem Zeitpunkt Planungssicherheit hinsichtlich des Anspruchs auf bewoh-
nerorientierten Aufwendungszuschuss zu erlangen.

Darliber hinaus dient die Abstimmung auch der Erdrterung gem. 8 6 Abs. 1 Nr. 3 PfG
NW zur Sicherung und Weiterentwicklung des Hilfeangebotes.

Abstimmung mit den Kostentragern

Um den Abschluss von Versorgungsvertragen (8 72 SGB Xl) nicht zu beeintrachtigen,
wird dem Betreiber/Investor die Abstimmung des Gesamtkonzeptes auch unter Einbezie-
hung der zustandigen Pflegekasse und den anderen Kostentragern empfohlen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist als Uberértlicher Trager der Sozialhilfe in diese
Abstimmung des Gesamtkonzeptes einzubeziehen, wenn besondere Angebote geschaf-
fen werden (z. B. ,Wachkoma"), die sich Giberwiegend an Pflegebediirftige unter 65 Jah-
ren richten.



2.4

2.5

2.6

2.3 Beteiligung des Bau- und Liegenschaftsbetriebes (BLB)

Der Hochsauerlandkreis beteiligt den Bau- und Liegenschaftsbetrieb (BLB) beim Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe an den Beratungen und Planungen von Neubaumal3-
nahmen.

Es ist dabei wie folgt zu verfahren:

Der Hochsauerlandkreis vermittelt den Kontakt zwischen Investor/Betreiber und BLB. Der
Hochsauerlandkreis, BLB und Betreiber/Investor erdrtern gemeinsam die Entwurfspla-
nung.

Bescheinigung gem. 8 1 Abs. 1 AllgFdrderPflegeVO

Ist Einvernehmen zwischen den an der Planung Beteiligten erzielt worden, erteilt der
Hochsauerlandkreis dem Einrichtungstrager eine Bescheinigung gem. 8 1 Abs. 1 Allg-
ForderPflegeVO (Anlage 3) uiber die erfolgte Abstimmung. Die Bescheinigung gem. § 1
Abs. 1 AllgFérderPflegeVO enthalt auch die Feststellung tber die Obergrenze der als
betriebsnotwendig anerkennungsfahigen Investitionsaufwendungen gem. § 3 Abs. 2i. V.
m. Abs. 5 GesBerVO. Die baufachliche Stellungnahme wird der Bescheinigung zur
Kenntnisnahme beigefiigt.

Bescheinigung gem. § 9 Abs. 2 PfG NW

Bei Inbetriebnahme ist beim Hochsauerlandkreis die Ausstellung einer Bescheinigung
nach 8 9 Abs. 2 PfG NW (Anlage 4) zu beantragen. Sofern bereits eine Abstimmung der
Planung nach 8 1 AllgFérderPflegeVO stattgefunden hat, ist vor Ausstellung der Be-
scheinigung gem. 8 9 Abs. 2 PfG NW zu prifen, ob die Baumal3nahme entsprechend
den Vorgaben Uber die Planung ausgefuhrt wurde. Die hierfur erforderliche Prifung er-
folgt unter Beteiligung des BLB.

Antrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. § 13 Abs. 2 PfG NW

Dem Antrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. 8 13 Abs. 2 PIG NW

sind folgende Unterlagen beizufiigen:

- formeller Antrag (Anlage 5)

- Bescheinigung des Hochsauerlandkreises nach 8 9 Abs. 2 PfG NW

- bei Eigentumsobjekten Kostennachweis (Anlage 5a%)

- Finanzierungsaufstellung und -nachweis (bei Eigentumsobjekten) oder Mietvertrag/-
vertrage

Ergibt die Prufung der eingereichten Unterlagen keine Beanstandungen, wird ein Be-

scheid gem. § 13 Abs. 2 PfG NW erteilt.

3. Verfahren bei Umbau von Eigentumsobjekten (siehe Ziffer 1.1.2 und Ziffer
1.1.3.1)

3.1

Abstimmung Uber die allgemeinen Grundsatze der Férderung von Pflegeein-
richtungen mit dem Hochsauerlandkreis

Die geplante MafRnahme ist gem. 8 1 Abs. 1 Satz 2 AllgForderPflegeVO in der Pla-
nungsphase mit dem Hochsauerlandkreis sowie dem BLB gem. § 2 Abs. 1 Satz 4 Ges-
BerVO abzustimmen (siehe auch Ziffer 1.6.1).

Der Kontakt ist mit dem Hochsauerlandkreis aufzunehmen. Die Kontaktaufnahme dient
der Information Uber die geplante Malinahme, die malRgeblichen gesetzlichen Bestim-
mungen, das weitere Verfahren sowie zur Abstimmung

- der ZweckmaRigkeit

- der Notwendigkeit (Anpassung an die Vorgaben der AllgForderPflegeVO)

- der Platzzahl.

Bei Inbetriebnahme ist zunachst ein vorlaufiger Kostennachweis vorzulegen. Der endgiiltige Kostennachweis soll spatestens nach
Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht werden. Andernfalls ist Fristverlangerung zu beantragen.



3.2

3.3

3.4

3.5

Dartber hinaus dient die Abstimmung auch der Erdrterung gem. 8 6 Abs. 1 Nr. 3 PfG
NW zur Sicherung und Weiterentwicklung des Hilfeangebotes.

Der Einrichtungstrager wird darauf hingewiesen, dass ggf. die Frage der Zweckbin-
dung sowie die Frage der dinglichen Sicherung von 6ffentlichen Férdermitteln
aus friheren BaumaBnahmen mit den Férdergebern zu klaren ist (Bau- und/oder
Ausstattungsforderung). Auf die anliegende Information der Abteilung Soziales, Pfle-
ge und Rehabilitation des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe, insbesondere zur
Zweckbindung und zur Frage der dinglichen Sicherung, wird verwiesen.

Abstimmung mit den Kostentragern

Um den Abschluss von Versorgungsvertragen (8 72 SGB Xl) nicht zu beeintrachtigen
wird dem Einrichtungstrager die Abstimmung des Gesamtkonzeptes auch unter Einbe-
ziehung der zustandigen Pflegekasse und den anderen Kostentragern empfohlen. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist als Gberértlicher Trager der Sozialhilfe in diese
Abstimmung des Gesamtkonzeptes einzubeziehen, wenn besondere Angebote geschaf-
fen werden (z. B. ,Wachkoma"), die sich tiberwiegend an Pflegebediirftige unter 65 Jah-
ren richten.

Beteiligung des Bau- und Liegenschaftsbetriebes

Der Hochsauerlandkreis vermittelt den Kontakt zwischen Einrichtungstrager und BLB.
Der Hochsauerlandkreis, BLB und Einrichtungstrager erértern gemeinsam die Entwurfs-
planung. Sofern eine Umsetzung in Teilschritten erfolgen soll, ist die BaumafZnahme vor
Beginn in einem Gesamtkonzept darzulegen und die Wirtschaftlichkeit nachzuweisen
(siehe auch Zziffer 1.1.4).

Der BLB prift die Wirtschaftlichkeit der MaBnahme (evtl. Rickforderung 6ffentlicher Mit-
tel, Hohe der Restschulden, Ausschluss von Instandhaltung und Instandsetzung etc.)
und stellt das Einvernehmen mit dem Einrichtungstrager und mit dem Hochsauerland-
kreis Uber die Planung sowie Uber das Ergebnis der Wirtschaftlichkeitspriifung her.

Bescheinigung gem. 8 1 Abs. 1 AllgFdrderPflegeVO

Ist Einvernehmen zwischen den an der Planung Beteiligten erzielt worden, erteilt der
Hochsauerlandkreis dem Einrichtungstrager eine Bescheinigung gem. 8 1 Abs. 1 Allg-
ForderPflegeVO (Anlage 3) Uber die erfolgte Abstimmung. Die Bescheinigung gem. § 1
Abs. 1 AllgForderPflegeVVO enthélt auch die Feststellung tber die Obergrenze der als
betriebsnotwendig anerkennungsfahigen Investitionsaufwendungen gem. § 3 Abs. 2i. V.
m. Abs. 5 GesBerVO.

In der Bescheinigung weist der Hochsauerlandkreis auf die erfolgte Abstimmung tber
die Wirtschaftlichkeit der Mal3nahme mit dem BLB hin. Die baufachliche Stellungnahme
wird der Bescheinigung zur Kenntnisnahme beigefligt.

Bescheinigung gem. 8 9 Abs. 2 PfG NW

Bei Inbetriebnahme ist beim Hochsauerlandkreis die Ausstellung einer Bescheinigung
nach 8 9 Abs. 2 PfG NW (Anlage 4) zu beantragen. Vor der Ausstellung der Bescheini-
gung gem. § 9 Abs. 2 PfG NW ist zu prifen, ob die BaumalRnahme entsprechend den
Vorgaben Uber die Planung ausgefihrt wurde. Die hierfir erforderliche Prifung erfolgt
unter Beteiligung des BLB.



3.6 Antrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. § 13 Abs. 2 PfG NW
Dem Antrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung gem. 8§ 13 Abs. 2 PfG NW
sind folgende Unterlagen beizufligen:

- formeller Antrag (Anlage 6)

- Bescheinigung des Hochsauerlandkreises nach 8 9 Abs. 2 PfG NW und nach § 1
Abs. 1 AllgForderPflegeVO einschlief3lich baufachlicher Stellungnahme des BLB

- Kostennachweis (Anlage 6a® auf der Basis der Wirtschaftlichkeitspriifung

- Finanzierungsaufstellung und -nachweis, ggf. Mietvertrage fur Inventar

Ergibt die Prifung der eingereichten Unterlagen keine Beanstandungen, wird ein Be-

scheid gem. § 13 Abs. 2 PfG NW erteilt.

Verfahren bei Umbau von Mietobjekten (siehe Ziffer 1.1.2)

Grundlage fur die Zustimmung zur gesonderten Berechnung sind Mietaufwendungen, derenan-
erkennungsfahige Obergrenze aus einer Vergleichsberechnung fir Eigentumsobjekte ermittelt
wird. Da somit die tatséchlich entstandenen Finanzierungskosten nicht relevant sind, entfallt bei
Mietobjekten die Wirtschaftlichkeitsprtfung durch den BLB.

Die ortlichen Trager der Sozialhilfe kénnen den BLB an den Beratungen und Planungen von
Umbaumalnahmen beteiligen.

Das Verfahren entspricht dem Verfahren bei Neubauten (siehe Ziffer 1.1.1).

Maf3geblich fur das Antragsverfahren ist die Anlage 5.

Verfahren bei bestehenden Einrichtungen, die ab 01.08.2003 erstmals einen
Anspruch auf bewohnerbezogenen Aufwendungszuschuss begriinden

5.1 Es handelt sich um Einrichtungen, die
- bereits vor dem 01.08.2003 in Betrieb gingen
- vordem 01.08.2003 ohne offentliche Forderung mit dem Bau begonnen haben und
nach dem 01.08.2003 in Betrieb gingen.

5.2 Mit der Vorlage der in Anlage 7 und Anlage 7a* aufgefiihrten Unterlagen bzw. Auskinf-
ten kann bei der Kdmmerei des Landschaftsverbandes Westf.-Lippe die Zustimmung zur
gesonderten Berechnung gem. § 13 Abs. 2 PfG NW beantragt werden.

5.3 Gegenuber dem Hochsauerlandkreis ist ggf. der Nachweis zu fuhren, dass die Voraus-
setzungen des 8 9 Abs. 2 PfG NW bereits vorliegen, andernfalls wird unterstellt, dass 8
17 Abs. 3 PfG NW anzuwenden ist.

Ergibt die Prifung der eingereichten Unterlagen keine Beanstandungen, wird ein Bescheid
gem. § 13 Abs. 2 PfG NW erteilt.

Bei Inbetriebnahme ist zunachst ein vorlaufiger Kostennachweis vorzulegen. Der endglltige Kostennachweis soll spatestens nach
Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht werden. Andernfalls ist Fristverlangerung zu beantragen.

4 N ) ) ) L . ) )
Sofern die Einrichtung bei Antragstellung weniger als 1 Jahr in Betrieb ist, kann zunéchst ein vorlaufiger Kostennachweis vorge-
legt werden. Der endglltige Kostennachweis soll spatestens nach Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht we r-
den. Andernfalls ist Fristverlangerung zu beantragen.



Anlage 1.
Gesonderte Berechnung vo'IIstationéir |

- Eigentiimerregelung § 9 (2) PfG NW -
(Ersatz-)NeUbau oder Umbau

%* Ab 45 amNGF sind 50 gqmNGF zu je 1.534,00 €
berechnungsrelevant.

(Stand 2003 = Index 486,6 *" = 76.700 €IPIatz) |

(76.700 € fur Inbetriebnahmen zwischen dem 01.08.2003
‘ und dem 31.12.2003; vgl. § 3 (2) + (5) GesBerVO)
~ % Die nachzuweisende Nettogrundflache (NGF) darf

45 qmNGF nicht unterschreiten. (§ 3 (3) GesBerVO)

AfA 85 % (Gebiude) X 76.700 € x 4%

= 2.607,8€
AfA 15 % (Sonstiges) X 76.700 € x 10% = 1.150,5 €
. Instandhaltung ' 76.700€x1% = 767,0€
= Einheitsbettenwert - = 4.525 €

-~ Verzinsung marktiiblich (evtl. z.B. 5,80 %) | |
 ®2) 4 anerkannter Finanzierung z.B. 76.700 €) = 4.449 €
, Kosten Pro Platz im 1.-ten Jahr = ca. - 9.000€

( = monatllch ca. 750€) (= tagllch ca. 26 €)

~ (#1) MalRgeblich ist der Mai-Index des Vorjahres nach der "Entwicklung der
Preisindizes fur Wohngebaude (Baulelstungen am Bauwerk) in NRW,
Basisjahr 1962 = 100" : :
Diese Indexreihe wird Jahrhch durch das Statlstlsche Landesamt NRW -
veroffentlicht.
Basisjahr 2003 = Mai-Index 2002
Entsprechend der Indexentwicklung erfolgt jahrlich gem. § 3 Abs 5
GesBerVO eine Anpassung des anerkenungsfahigen Betrages aus
§ 3 Abs. 2 GesBerVO.

#2) - Auch bei geringeren Kosten werden AfA und Instandhaltung auf Basis
von 76.700 € (Stand 2003) unter BerUcksichtigung der lndexent\Nlcklung
 (siehe #1) gerechnet.

13.02.04. Tel.: 0251-5913536 aufgestellt: Andreas Neugebauer 13.02.04. Regelung Eigentum.xls
andreas.neugebauer@lwl.org (Sachgebietsleiter, LWL) - ‘ '



Aniage 2

Gesonderte BeréChnung vollstationédre Pflege
maximale Mieterregelung § 9 (2) PfG NW n.F.
(Ersatz-)Neubau oder Umbau

hier: Ubersicht iiber maximal zustimmungsfihige Betrige nach Inbetriebnahmezeitpunkt

< Vergleichsberechnung Eigentum bei Miete > ; § 4 (2) GesBerVO

d Die Vergleichsberechnung Eigentum bei Miete fiir den Inbetriebnahmemonat
August 2003 ist anliegend als Beispielberechnung beigefiigt. (Anlagen 2a + b)

, 1 2 3 4 5 6 7
* hier: Gebdude und Inventar Inbe- | DZ- Tilg. DZ/ | Betten |€/Jahr] €/ tagl.
sind angemietet (Inventar- triebn.| Satz | Satz | Jahr | wert |(Sp.4+5)](Sp6:346,75)

eigentum verringert die Miete)

, v 8/03 | 7,01 | 1,5788 | 3.520 | 4.525 | 8.045 23,20
* ° Die Miete It. Vertrag, begrenzt : ' ,
durch die Vergleichsherech- 9/03 | 6,98 | 1,5856 | 3.502 | 4.525 | 8.027 23,15
nung, stellt den max. aner- 10/3 -] 6,95 | 1,56924 | 3.484 | 4525 | 8.009 23,10
nungsfahig Betrag dar.
, 11/3 | 6,92 | 1,5993 | 3.466 | 4.525 | 7.991 23,05
*  Ausgangsbasis fiir den Zins 12/3 | 6,90 | 1,6039 | 3.454 4525 | 7.979 23,01
- Istdermax. anerkennungs- | 404 | 37 | 16108 | 3.433 | 4521 | 7.954 | 22,04

fihige Betrag fiir Eigentum ‘

- bei Inbetriebnahme. 2/04 | 6,85 | 16154 | 3.421 | 4.521 | 7.942 22,90

2003 = Index 486,6 = 76.700 €

2004 = Index 486,1 = 76.621 € 3/04 | 6,83 | 1,6201 | 3.410 | 4.521 | 7.931 22,87
2005 = Index = € ’ :

i 4/04 | 6,80 | 1,6270 | 3.392 | 4.521 | 7.913 22,82

5/04 | 6,78 | 16317 | 3.380 | 4.521 | 7.901 ‘22,79

* Instandhaltung und Ab-

schreibung bei Eigentum 6/04 | 6,76 | 1,6364 | 3.369 | 4.521 | 7.890 22,75
. = Bettenwert (BW, = Spalte 5)
= 4.525 € Stand 2003 7104 | 6,73. | 1,6434 | 3.351 | 4.521 | 7.872 22,70
= 4.521 € Stand 2004 ] - : '
- € Stand 2005 8/04 | Eine Anschiufiregelung zum Zinssatz steht noch aus.
; » 9/04 ' 4,521
*  Durchschnittszins (D2) ‘
(= Spalte 4) 10/4 ’ - 4.521
Referenzzeitraum fiir die 11/4 : 4.521
‘Ermittlung des Durch- . ‘
schnittszinssatzes = 11-tes 12/4 i 4.521
bis 1 Jahr vor Inbetriebnah- 1/05
me It. Dt. BuBa fiir 10 Jahre.
' 2/05
Der Berechnung des Durch-
schnittszinsvolumens liegt 3/05
ein Zins- und Tilgungsplan 4/05
mit der Laufzeit 25 Jahre zu
Grunde. Das Zinsvolumen 5/05
aus diesen 25 Jahren wird
durch 25 geteilt. 6/05
: 7/05
*  Zum 01.01. jeden ungeraden 8/05
Kalenderjahres erfoigt eine
Fortschreibung. Als Fort- 9/05
schreibungsbasis gilt je-
weils der Mai-Index des Ka- 10/5
lenderjahres, der der erst- 11/5
maligen Inbetriebnahme
bzw. der Neuregelung It. 1215
PfG NW n.F. vorausgeht.
(§ 4 (2) GesBerVO n.F.)
13.02.04. Tel.: 0251-5813536 aufgestelit: Andreas Neugebauer 13.02.04 Ubersicht max. Miete.xls

andreas.neugebauer@Ilwl.org (Sachgebietsleiter LWL) Ubersicht
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Kreis Soest . Postf. 1752 . 59491 Soest/Westf.
Soziales, Jugend und Gesundheit
Sozialplanung

Geschaftsstelle der Pflegekonferenz
An den Einrichtungstréager

Hoher Weg 1 -3 . 59494 Soest

Soest, 16. Dezember 2003

Auskunft Herr Wachendorf

Aktenzeichen 4.1.6

Zimmer E 167

Durchwahl (0 29 21) 30-21 67

Zentrale (0 29 21) 30-0

Telefax (0 29 21) 30-21 99

Email roland.wachendorf@kreissoest.de
Internet www.pflege-atlas.de;

www.kreissoest.de

Abstimmungsbescheinigung gem. 8 1 Abs. 1, Satz 3 der Verordnung uber die allgemeinen
Grundséatze der Forderung von Pflegeeinrichtungen nach dem Landespflegegesetz NW
(AllgForderPflegeVO)

Name und Anschrift der Einrichtung:

Name und Anschrift des Tragers:

Bauvorhaben:
Platzzahl gem. Versorgungsvertrag vom : davon Einzelzimmer:
Platzzahl nach Beendigung des Bauvorhabens: davon Einzelzimmer:

Abgestimmte Nettogrundflache ( DIN 277) der Einrichtung:

Sehr geehrte/r ,

ich bestatige lhnen, dass Sie die Planung des oben bezeichneten Bauvorhabens in der Planungs-
phase mit mir abgestimmt haben und dass das Bauvorhaben -soweit es entsprechend dieser Pla-
nung durchgefiihrt wird- die Anforderungen der Verordnung Uber die allgemeinen Grundsétze der
Forderung von Pflegeeinrichtungen nach dem Landespflegegesetz (AllgFérderPflegeVO) erfillt.

Grundlage der Abstimmung sind die Baupléane vom zuletzt geandert am und das mir
mit der Planung vorgelegte Pflege- und Betreuungskonzept.

Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023 Sparkasse ERIEEARIERABIYORIRE 515514839 doc
Stadtsparkasse Lippstadt (BLZ 416 500 01) 1 859 Sparkasse Warstein-Ruthen (BLZ 416 525 60) 18
Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46) 1 606-465 Sparkasse Werl (BLZ 414 517 50) 75

Sparkasse Geseke (BLZ 416 519 65) 414



Die baufachliche Stellungnahme des Bau- und Liegenschaftsbetriebes des Landschaftsverbandes
Westfalen-Lippe (BLB) vom ist als Anlage beigeflgt.

Auflagen, Hinweise, Anregungen:

Die Umbau-/Anbaumafinahme ist zur Anpassung an die Vorgaben der AllgFérderPflegeVVO erforder-
lich.

Die Wirtschaftlichkeit der Umbau-/Anbaumafihahme ist mit dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe abgestimmt worden.

Die anerkennungsféahige Maximalgrenze pro Platz betréagt 76.700 € (Basisjahr 2003).

Ihre Rechte:

Gegen diesen Bescheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift beim Kreis Soest, Der Landrat, Hoher Weg 1-3, 59494 Soest, Widerspruch einlegen.

Sollte die Frist durch das Verschulden eines von Ihnen Bevollmachtigten versdumt werden, wird
dieses Verschulden lhnen zugerechnet.
Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Wachendorf

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Kreis Soest . Postf. 1752 . 59491 Soest/Westf. Soziales Jugend und Gesundheit
Sozialplanung
Geschaftsstelle der Pflegekonferenz

An den Einrichtungstrager
Hoher Weg 1 -3 . 59494 Soest

Soest, 16. Dezember 2003

Auskunft Herr Wachendorf

Aktenzeichen 4.1.6

Zimmer E 167

Durchwahl (0 29 21) 30-21 67

Zentrale (0 29 21) 30-0

Telefax (0 29 21) 30-21 99

Email roland.wachendorf@kreissoest.de
Internet www.pflege-atlas.de;

www.kreissoest.de

Qualitatszertifikat gem. 8 9 Abs. 2, Satz 6 des Landespflegegesetzes Nordrhein-Westfalen
(PfG NW)

Name und Anschrift der Einrichtung:

Name und Anschrift des Tragers:

Platzzahl gem. Versorgungsvertrag vom davon Einzelzimmer:
Platzzahl nach Beendigung des Bauvorhabens: davon Einzelzimmer:
Abgestimmte Nettogrundflache (DIN 277) der Einrichtung:

Sehr geehrte/r ,
ich bestatige lhnen, dass lhre oben bezeichnete Einrichtung die Anforderungen der Verordnung

Uber die allgemeinen Grundsatze der Forderung von Pflegeeinrichtungen nach dem Landespflege-
gesetz (AllgFérderPflegeVO) erflillt.

Die MaRRnahme entspricht in ihrer Ausfiihrung der Abstimmungsbescheinigung vom

Bemerkungen:
Sparkasse Soest (BLZ 414 500 75) 3 000 023 Sparkasse EM\W&A&%\EPJ%ﬂ%ﬁ%&'ﬁ%)"ﬁ&?g-d°°
Stadtsparkasse Lippstadt (BLZ 416 500 01) 1 859 Sparkasse Warstein-Ruthen (BLZ 416 525 60) 18
Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46) 1 606-465 Sparkasse Werl (BLZ 414 517 50) 75

Sparkasse Geseke (BLZ 416 519 65) 414



Die anerkennungsfahige Maximalgrenze pro Platz betragt 76.700 € (Basisjahr 2003).

Ihre Rechte:

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift beim Kreis Soest, Der Landrat, Hoher Weg 1-3, 59494 Soest, Widerspruch einlegen.

Sollte die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevollméchtigten versaumt werden, wird
dieses Verschulden lhnen zugerechnet.
Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Wachendorf

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Anlage 5

Erstantrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung
gem. 8 13 Abs. 2 PIG NW
Neubau bei Eigentumsobjekten
Neubau/Umbau bei Mietobjekten

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachtpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Antrag auf Zustimmung gem. § 13 Abs. 2 PfGNW ab ......................

Inbetriecbnahme

Platzzahl gem. Versorgungsvertrag e,

aktuelle Platzzahl

Anzahl der Einbettzimmer L

Einbettzimmerzuschlag L € taglich

Ertrage aus Fremdnutzungen von Gebaudeteilen ... € jahrlich

(Werden Gebaudeteile des Pflegeheims anderweitig genutzt, sind die Ertrdge aus diesen Fremdnut-
zungen anzugeben, soweit sie nicht tber die Flachenberechnung nach DIN 277 und die Kostenauf-
stellung abgegrenzt worden sind.)

Nettogrundflache gm

beizufigende Anlagen:

1. Berechnungsnachweis der NGF der Pflegeeinrichtung durch einen Architekten nach DIN 277

Uber die Flachen, die fir den Betriebszweck Pflegeheim genutzt werden ist beizufligen

2. bei Eigentum: Kostennachweis gem. beiliegender Anlage 5a
Finanzierungskostenaufstellung mit Darlehnsvertragen

bei Miet- bzw. Pachtverhaltnissen: entsprechende Vertrage

3. Bescheinigung des o6rtlichen Sozialhilfetragers nach § 9 Abs. 2 PfG

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Anlage 5a

Kostennachweis
Neubau bei Eigentumsobjekten
Neubau/Umbau bei Mietobjekten

vorlaufiger Kostennachweis*

endgiiltiger Kostennachweis®

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Fur die Baumaflinahme der o. g. Einrichtung sind folgende Kosten ggf. einschlie3lich Kosten fir die
Erstausstattung entstanden

Folgende Kosten sind in dieser Summe nicht enthalten
- Kosten fur Raumlichkeiten, die anderen Zwecken als der 0. g. Art der Einrichtung dienen

- Kosten der Kostengruppen 100/200 It. DIN 276 (Grundstick/Herrichten und Erschliel3en)

Trager Wirtschaftsprifer/Steuerberater/Spitzen-/Interessenverband

1 )
Zutreffendes ist anzukreuzen
Der endgiiltige Kostennachweis soll spatestens nach Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht werden. Andem-
falls ist Fristverlangerung zu beantragen.

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Anlage 6

Erstantrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung
gem. 8 13 Abs. 2 PIG NW
Umbau von Eigentumsobjekten

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachtpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Antrag auf Zustimmung gem. § 13 Abs. 2 PfGNW ab ......................

Inbetriecbnahme

Platzzahl gem. Versorgungsvertrag .

aktuelle Platzzant

Anzahl der Einbettzimmer L

Einbettzimmerzuschag L € taglich

Ertrage aus Fremdnutzungen von Gebaudeteilen ... € jahrlich

(Werden Gebaudeteile des Pflegeheims anderweitig genutzt, sind die Ertrage aus diesen Fremdnut-
zungen anzugeben, soweit sie nicht Gber die Flachenberechnung nach DIN 277 und die Kostenauf-
stellung abgegrenzt worden sind.)

Nettogrundflache gm

beizufigende Anlagen:

1. Berechnungsnachweis der NGF der Pflegeeinrichtung durch einen Architekten nach DIN 277
Uber die Flachen, die fur den Betriebszweck Pflegeheim genutzt werden ist beizufiigen

2. Kostennachweis gem. beiliegender Anlage 6a
Finanzierungskostenaufstellung mit Darlehnsvertragen
bei Miet- bzw. Pachtverhaltnissen: entsprechende Vertrage
3. Bescheinigungen des drtlichen Sozialhilfetragers nach § 9 Abs. 2 PfG und nach § 1 Abs. 1

AllgForderPflegeVVO einschlieRlich baufachlicher Stellungnahme des Bau- und Liegen-
schaftsbetriebs des Landschaftsverbandes Westf.-Lippe

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Anlage 6a

Kostennachweis
Umbau bei Eigentumsobjekten

vorlaufiger Kostennachweis*

endgiiltiger Kostennachweis*

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachtpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Fur die Baumaflinahme der o. g. Einrichtung sind folgende Kosten ggf. einschlief3lich Kosten fur die
Erstausstattung entstanden

Folgende Kosten sind in dieser Summe nicht enthalten

- Kosten, die It. baufachlicher Stellungnahme des Bau- und Liegenschaftsbetriebs des Land-
schaftsverbandes Westf.-Lippe ausdricklich ausgeschlossen sind

- Kosten fur Raumlichkeiten, die anderen Zwecken als der o. g. Art der Einrichtung dienen

- Kosten der Kostengruppen 100/200 It. DIN 276 (Grundstick/Herrichten und Erschliel3en)

Trager Wirtschaftsprifer/Steuerberater/Spitzen-/Interessenverband

1 )
Zutreffendes ist anzukreuzen
Der endgiltige Kostennachweis soll spatestens nach Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht werden. Andern-
falls ist Fristverlangerung zu beantragen.

T:\internet\FD 43 InfoBlatt HSK PfG.999.doc



Anlage 7

Erstantrag auf Zustimmung zur gesonderten Berechnung
gem. 8 13 Abs. 2 PIG NW
Bestehende Einrichtungen

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachtpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Antrag auf Zustimmung gem. § 13 Abs. 2 PfGNW ab ......................

Inbetriecbnahme

Platzzahl gem. Versorgungsvertrag .
aktuelle Platzzant

bisher abgerechneter Investitionsbetrag € taglich
(soweit dem LWL keine Mitteilung nach § 82 Abs. 4 SGB Xl vorliegt)

Anzahl der Einbettzimmer L

Einbettzimmerzuschag L € taglich

Ertrage aus Fremdnutzungen von Gebaudeteilen ... € jahrlich

(Werden Gebaudeteile des Pflegeheims anderweitig genutzt, sind die Ertrage aus diesen Fremdnut-
zungen anzugeben, soweit sie nicht tUber die Flachenberechnung nach DIN 277 und die Kostenauf-
stellung abgegrenzt worden sind.)

Nettogrundflache gm
(Berechnungsnachweis der NGF der Pflegeeinrichtung durch einen Architekten nach DIN 277 tber
die Flachen, die fiir den Betriebszweck Pflegeheim genutzt werden ist beizufligen)

bei Eigentum: Kostennachweis gem. beiliegender Anlage 7a
Finanzierungskostenaufstellung mit Darlehnsvertragen

bei Miet- bzw. Pachtverhaltnissen: entsprechende Vertrage
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Anlage 7a

Kostennachweis
Bestehende Einrichtungen

vorlaufiger Kostennachweis*

endgiiltiger Kostennachweis*

Name und Anschrift der Einrichtung Art der Einrichtung (8 8 PfG NW)

Name und Anschrift des Tragers Tages-/Nachtpflegeeinrichtung
Kurzzeit-/Dauerpflegeeinrichtung

Fir die Baumalnahme der o. g. Einrichtung sind folgende Kosten ggf. einschlief3lich Kosten fur die
Erstausstattung entstanden

Folgende Kosten sind in dieser Summe nicht enthalten
- Kosten fur Raumlichkeiten, die anderen Zwecken als der 0. g. Art der Einrichtung dienen

- Kosten der Kostengruppen 100/200 It. DIN 276 (Grundstick/Herrichten und Erschliel3en)

Trager Wirtschaftsprifer/Steuerberater/Spitzen-/Interessenverband

1 )
Zutreffendes ist anzukreuzen
Der endgiiltige Kostennachweis soll spatestens nach Ablauf eines Jahres nach Inbetriebnahme nachgereicht werden. Andern-
falls ist Fristverlangerung zu beantragen.
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